CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCT RESTI
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI SI AGREMENT BUCURESTI

CONTRACT DE INCHIRIERE

Incheiat astizi in baza procesului verbal de adjudecare a licitatiei nr.4427/11.04.2014

' Q57
I. PARTILE CONTRACTANTE = /99// y
25 Y /]
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI SI AGREMENT BUCURESTI cu sediul in Municipiul
Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 8B. sector 1. Cod inregistrare Fiscald 14008314. Cont:

RO61TREZ70150XXX000306, Trezoreria Sector 1 reprezentata prin _ in

calitate de Director General, denumita in cele ce urmeaza LOCATOR. respectiv,

SC CONCEPT ESPRESSO CAFE SRL , cu sediul in strada B-dul Ferdinand nr.120, Bloc O.11. Sc. A,
Etaj 4, Ap.14, sector 2, Bucuresti, avand numar de ordine in Registrul Comertului nr. J40/7587/10.05.2006.

CUI 18651702 reprezentata prin_ in calitate de Administrator, denumita in cele ce

urmeazad LOCATAR

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea unui imobil cu structura de ponton, identificat
in tabelul de migcare parcelara sub denumirea de C5 (inclus in numirul cadastral 27687). situat in parcul
Herastrau, avand o suprafata de 330 m.p. suprafata aflatd in administrarea Locatorului 1 avand regim de bun
public, precum si furnizarea de utilitafi (energie electrica. apd, canal etc) dupa caz. catre Locatar, pe durata

folosingei imobilul cu structura de ponton ce face obiectul prezentului contract.

I11. DESTINATIA

Art.3.1. Imobilul cu structura de ponton va fi folosit de Locatar in scopul desfasurdrii de activitaji comerciale
de alimentatie publica, terasa, restaurant etc.

Art.3.2. Activitatea desfasuratd in incinta imobilului cu structura de ponton nu va putea fi schimbata fara

acordul scris, prealabil, al Locatorului.
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IV. DURATA

Art.4.1. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 25 ani.

Art.4.2. Prelungirea acestei perioade se poate face la solicitarea partii interesate numai in situatia indeplinirii
cumulative a urmdtoarelor conditii:

a. locatarul a achitat chiria §i costul consumului utilittilor la termenele convenite. fira a avea macar o
singurd intarziere:

b. locatarul a respectat, fara excepitii. toate celelalte clauze contractuale:

¢. locatarul nu se afld in procedura de dizolvare, lichidare, insolventa. dupa caz;

d. locatarul sa aibe la data prelungiri contractului in obiectul de activitate activitati de alimentatie publica;

¢. este de acord cu modificarea contravalorii chirieri, in situatia in care Locatorul considerd necesar sau
cadrul legislativ o impune;

f. locatarul prezinta dovada solvabilitatii ori de céte ori i se solicitd acest lucru;

g. locatarul nu §i-a modificat, pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere, profilul/obiectul de activitate

in raport cu cel avut la data participarii la procedura de licitatie.

V.STABILIREA CONSUMULUI

Art.5.1. Consumul de apa este cel stabilit prin citirea apometrului. conform ordinului 29/N/1993.

Art.5.2. Consumul de energie electricd este cel stabilit prin citirea contorului de energie electrica sau cel
calculat in sistem pausal.

Art.5.3. Perioada de folosire a utilitatilor este cea de valabilitate a contractului.

Art.5.4.Consumul de utilitati va fi consemnat intr-un proces-verbal incheiat de reprezentantii imputerniciti ai
partilor la sfarsitul fiecdrei luni de contract, urménd ca reglementarea finald a consumului sa se faca la

momentul eliberdrii spatiului dat in folosinta.
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI SI AGREMENT BUCURESTI

VL. PRETUL

Art. 6. 1 Pretul inchirierii (chiria) pentru folosirea spatiului/imobilul cu structura de ponton este de 2000
euro/lund conform procesului verbal de adjudecare nr. 4427/11.04.2014. la care se adaugd contravaloarea
tuturor utilititilor consumate:

Art. 6.2 Plata contravalorii chiriei i a consumului de utilititi se face lunar, cel mai tarziu pana la data de 10
ale lunii (inclusiv), pentru luna in curs (data de 10 ale lunii fiind evidentiata ca data pana la care suma trebuie
sa intre in contul ALPAB ), platibili in lei la cursul BNR valabil la data facturirii.

Art. 6.3 Pentru prima luna plata se va face pana la data de 30 ale lunii in curs.

Art. 6.4 Plata chiriei §i contravaloarea utilitatilor consumate se vor face prin conturile LOCATARULUI si
LOCATORULUI sau la casieria institutiei.

Art. 6.5 Pentru neplata chiriei §i contravalorii utilitatilor la termenele prevazute in contract. Locatarul va plati
majorari de intarziere in cuantum de 0.5% din suma neachitata pe zi de intarziere. Cuantumul penalititilor
poate depdsi cuantumul debitului datorat.

Art. 6.6 In cazul in care intarzierile depasesc 2 luni de la data scadenta a chiriei si 15 zile de la data scadenta
pentru plata utilitatilor, contractul inceteaza de drept, fard nicio notificarea prealabila. firia interventia
instantelor judecatoresti si fara alte formalitati.

Art.6.7. Tarifele unitare aplicate utilitafilor sunt cele stabilite de S.C. APA NOVA S.A.. respectiv S.C.
ELECTRICA S.A. sau ale altor furnizori de utilitati. dupa caz. si care se modificd in decursul anului in

functie de coeficientul de inflatie.

VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.7.1. Locatarului ii revin urmatoarele obligatii:

a. sa achite taxa aferenta folosintei imobilul cu structura de ponton si ¢/v consumului de utilitati:

b. sd constituie garantia de buna plata (executie) in cuantum de 4000 euro reprezentand c/v chirie pe 2 luni
calendaristice:

c. sa achite pretul utilitatilor in primele 15 zile de la incheierea procesului-verbal de eliberare a imobilului
cu structura de ponton ., la casierie ALPAB:

d. sa foloseascd imobilul cu structura de ponton numai conform destinatiei sale $i s nu depaseasca suprafaia

inchiriata;
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€. sa nu execute niciun fel de modificari asupra imobilul cu structura de ponton si instalatiilor existente fira
acordul prealabil, in scris, al Locatorului;

f. sa elibereze imobilul cu structura de ponton la termenul stabilit pentru incetarea contractului:

g. sa desfagoare activitdtile comerciale si de depozitare a marfurilor doar in incinta imobilului inchiriat:

h. sa ob{ina acordurile, avizele i autorizatiile necesare pentru desfisurarea activitatii:

I. s asigure cu mijloace proprii paza pontonului si a bunurilor:

J. s curefe §i sa intre{ind spaiul aferent constructiei si terasei precum si spatiul din jurul acestuia

k. isi asumd intreaga responsabilitate pentru eventualele incidente produse pe perioada desfisurdrii
contractului;

. sd respecte regulile i normele impuse de ALPAB:

m. sa asigure buna functionare a contractului, sa respecte si sa raspunda pentru toate prevederile legale
incidente activitatilor desfasurate:;

n.sa foloseasca terenul numai conform destinatiei stabilite;

Art.7.2. Locatorului ii revin urmatoarele obligatii:

a. sd predea imobilul cu structura de ponton pe bazi de proces-verbal:

b. s asigure folosina imobilului cu structura de ponton pe toatd durata prezentului contract:

¢. sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre LOCATAR imobilul cu structura de ponton

inchiriat (potrivit destinatiei §i conform suprafetei consemnata in procesul — verbal).

VIIL INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SI A CESIUNII CONTRACTULUI
Art.8.1. Este absolut interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totald sau partiald a imobilului cu

structura de ponton, fard aprobarea scrisa a Locatorului.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.9.1. Partea care nu isi indeplineste obligatiile contractuale la termenele si in modalitatile prevazute in
prezentul contract, datoreaza celeilalte parti penalitati in cuantum de 0.50% din valoarea obligatiei, pentru

fiecare zi1 de intarziere. Cuantumul penalitatilor poate depasi cuantumul debitului datorat.
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Art.9.2. In caz de intarziere la plata utilitafilor, daca in decurs de 15 zile de la data scadenti nu se efectueaza

plata, se va proceda la sistarea furnizarii de utilitati.

X. REZILIEREA CONTRACTULUL DENUNTAREA UNILATERALA

Art.10.1. Pe durata derularii contractului, orice incalcare a prevederilor acestuia duce la rezilierea de drept,
fard nicio notificare prealabila si fara interventia instantei si fara alte formalitati precum si la sistarea
furnizarii apei, energiei electrice sau a altor utilitati, fira un avertisment prealabil din partea Administratiei
Lacuri, Parcuri §i Agrement.

Art.10.2 In situatia precizata la art.10.1, LOCATARUL are obligatia sa elibereze imobilul cu structura de
ponton la notificarea ALPAB. In caz contrar se va face evacuarea silita, in termen de 5 zile de la comunicare,
fara a fi necesara formularea in justitie a unei actiuni de evacuare.

Art.10.3 In situatia in care, agentul economic inregistreaza debite garantia se va retine de catre ALPAB.

Art.10.4 In situatia in care locatarul inregistreaza debite catre Administrajia Lacuri, Parcuri si Agrement
Bucuresti, ca urmare a neachitérii la termen a chiriei sau a utilitatilor pentru o perioada de maxim 2 (doua )
luni, acestea se vor acoperi din suma constituita cu titlu de garantie de buna plati( executie) si da dreptul
locatorului de a rezilia unilateral contractul. fird nicio notificare prealabild, fara interventia instantelor de
judecata (pact comisoriu grad V).

Art.10.5 In situatia in care, locatarul (agentul economic care a incheiat contractul) solicita rezilierea
contractului inainte de implinirea unui termen de 6 (sase) luni de la data cind contractul incepe si produca
efecte, pentru motive care exclud culpa locatorului, garantia de buna plata (executic) nu se mai restituie,

aceasta ramanand la dispozifia Administratiei Lacuri, Parcuri si Agrement Bucuresti.

XI. FORTA MAJORA

Art.11.1. Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau totale a obligatiilor
asumate prin prezentul contract. Prin forfa majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil §i insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa execute total

sau partial obligatiile asumate.
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XII LITIGII
Art. 12 Litigiile de orice fel. ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se vor rezolva pe

cale amiabila. iar in caz de nerezolvare, sunt de competenta instantelor judecatoresti romane de drept comun.

DISPOZITII FINALE

Art. 13.1 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de ambele
parti.

Art. 13.2 Prezentul contract de inchiriere. impreuna cu schita imobilului cu structura de ponton. procesul-
verbal de predare-primire a acestuia si acordul de evacuare fac parte integranta din prezentul contract
Art.13.3. Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, cite una pentru fiecare parte, astazi

g % < T ke producandu-si efectele de la data semnirii lui.

LOCATAR,

DIRECTOR GENER/ L SRL

Sef Serviciu Urmarire Contracte si Arhivare

Vizat pentru legalitate Birou Juridic si Relatii Publice

Intocmit,
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ADMINISTRATIA LACURI. PARCURI SI AGREMENT BUCURES STI

ACT ADITIONAL NR.1
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 4954/25.04.2014

inlrc.
\l)\II\I\TR ATIA LACURI, PARCURI si AGREMENT BUCURE STIL, cu sediul in Bucuresti, str. Sos. Bucuresti-Ploiesti

. 8 B. Sector |, telefon/fax 021/222.84.19, Cod de inregistrare fiscald 14008314, reprezentata legal prin Director General
in calitate de LOCATOR

S.C. CONCEPT ESPRESSO CAFE S.R.L.. cu sediul in Bucuresti, Sector 2, B-dul Ferdinand, nr.120, Bloc O.11. Sc.A. | taj
4, Ap.14, inregistratd la Oficiul Registrului C omerfului sub nr. J40/7587/10.05.2006, CUI 18651702, reprezentatd prin

'\Jmlm.\rmn\r- denumita in cele ce urmeazi LOCATAR

Avand in vedere Extras din Cartea Funciard nr, 60209/06.07.2020, in temeiul art.13.1 din contractul de inchiriere nr
4954/25.04.2014, partile au convenit urmitoarele:

Art.1 CAP.I1 OBIECTUL CONTRACTULUI de inchiriere nr. 4954 25.04.2014 se modifica si va avea urmatorul continut:

Obiectul contractului il constituie inchirierea unui imobil ponton, situat in Bucuresti Sectorul 1, Lacul Herastrau, identificat
sub denumirea de C35 si inscris in Cartea Funciara nr. 60209/06.07.2020 la pozitia A1.5, cu numir cadastral 242603, avind o
suprafatd de 484 mp. suprafatd aflatd in administrarea Locatorului. precum si furnizarea de utilitafi (energie electrica, apa,

canal etc).
Art.2 CAP.VI PRETUL, art. 6.1 se modifica si va avea urmatorul continut:
Pretul inchirierii (chiria) pentru folosirea imobilului este de 2933,04 Euro/luna. calculat in raport cu suprafata ocupata

Art.3 Celelalte prevederi din contract care nu vin in contradictie cu prevederile prezentului act aditional raimén nemodificate

Art.4 Prezentul act adifional a fost incheiat in 2 exemplare in original, cu aceeasi valoare juridica, céte unul pentru fiecare

parte.

Administratia Lacuri I’arcuri':si‘ Agrement Bucuresti S.C.CONCEPT ESPRESSO CAFE SRL
i . - Adminis

|
' Birou

Sef Serviciul Venituri

Intocmit
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